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VESILAHTI
METSAMANTEREEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

ALOITUSVAIHEEN AIKANA JATETYT MIELIPITEET (0 KPL)
NAHTAVILLAOLOAIKA: 03.04.2025 - 02.05.2025.

nro | Mielipiteen jattaja Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Sivu 2/21




VESILAHTI
METSAMANTEREEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

ALOITUSVAIHEEN AIKANA ANNETUT LAUSUNNOT (5 KPL)
LAUSUNTOAIKA: 03.04.2025 - 02.05.2025.

Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

1.

Vesilahden kunta, Rakennus-
ja ymparistolautakunta,
07.04.2025.

Ehdotus
Rakennus- ja ympéristélautakunta p&aattda antaa seuraavanlaisen lausunnon:

Asemakaavan rakentamattomien teollisuustonttien muuttaminen asuinkdyttdon edistaa rakennus- ja ymparistélautakunnan
néakemyksen mukaan alueen ympariston viihtyisyytté ja tukee alueidenkayton tavoitteita.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Alueen yhtenevéisen ja tasapuolisen kehittymisen vuoksi asuinkaytt6on osoitettavien tonttien rakentamisen ohjaus kaavassa tulisi
olla yhdenmukainen asemakaavan nykyisten erillispientalotonttien kanssa.

Asemakaavaluonnoksen
valmistelussa on huomioitu ja
sovellettu alueella voimassa
olevan Metsamantereen
asemakaavan kaavamerkintgja ja
-maarayksia, seka mitoitus- ja
suunnitteluperiaatteita (mm.
korttelien ja tonttien mitoitus,
luonnonlaheisyys, asuinkorttelien
kytkeytyminen lahiluontoon,
paattyvat tonttikadut).

Ei toimenpiteita.

Avoimeksi esirakennetun teollisuusalueen muutoksen suunnittelussa on huomioitava riittava viheralueiden maara. Kaavaan tulisi
lisata joko istutettavia VL-alueita tai/ja tiettyja maarayksia tonttien viherpinta-alasta.

Ks. edelld annettu vastine.
Urheilu- ja virkistysalueiden
osuus kaava-alueen pinta-alasta
on noin 47,6 %.

Ei toimenpiteita.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta pyytdd mahdollisuutta lausua myéhemmin kaavan luonnoksesta siten, etta lausuntopyyntéon
varataan lautakunnan kokousaikataulu huomioiden riittava aika.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Vesilahden kunta, Tekninen
lautakunta, 11.04.2025.

Ehdotus
Tekninen lautakunta paéttaa lausua Metsémantereen asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa:

Yritysalueen muuttaminen asuinalueeksi on luonteva jatkumo olevalle
Metsdmantereen asuinalueelle. Lautakunta toivoo,ettd kaavamuutoksessa
huomioidaan jo rakennettu kunnallistekniikka, silla alkuperdisen kaavan mukaisesti
seka yritysalueelle johtava Nokiniityntie, ettd TY-1tonttien vesi- ja viemériliittymét on
rakennettu.

Asemakaavaluonnoksen valmistelussa on huomioitu kaava-alueelle aiemmin
toteutetut yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevat verkostot, vesi- ja
viemariliittymat, seka katurakenteet tarvittavine aluevarauksineen
(Nokiniityntien katualue).

Nokiniityntien katualueen aluevaraus noudattaa lansiosaa lukuun ottamatta
voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun katualueen aluevarausta.
Kaava-aluetta koskeva ajantasainen pohjakartta laaditaan kaavahankkeen
aloitus- ja valmisteluvaiheen aikana siten, etté se on kaytettavissa
kaavaehdotusta laadittaessa. Pohjakartan valmistuminen ajoittuu alkusyksylle
2025. Kaava-alueen lansiosalle osoitettujen erillispientalojen korttelialueiden,
ja yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen,
l&hivirkistysalueiden ja katualueiden aluevarauksia tarkistetaan
valmisteluvaiheen jalkeen tarkentuvan pohjakartan, korkeusasematietojen,
seka alueelle esirakentamisen yhteydessa toteutettujen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien verkostojen mahdollistamalla ja edellyttdmalla tavalla
yhteistydssa Vesilahden kunnan asiantuntijoiden kanssa.

Ei toimenpiteita.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Vesilahden kunta,
Sivistyslautakunta, 14.04.2025.

Ehdotus
Sivistyslautakunta paattaa lausua Metsdmantereen asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavasti:

Metsdmantereen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma tukee

varsin hyvin sivistyslautakunnan ndkdkulmasta olennaisien tavoitteiden toteutumista.

Muutos itsessaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta asuinalueeksi
huomioi varsin hyvin kulttuuri- ja luonnonarvojen sailymista. Asuinalueen
laajeneminen tukee asuinalueen lahivirkistyspalveluiden jarjestamista. Muiden
sivistyspalveluiden jarjestamiseen asemakaavamuutoksella ei ole mainittavia
vaikutuksia, mutta asuinalueen laajeneminen lisaa tarvetta turvalliselle kevyen
likenteen vaylalle kirkonkylan palveluiden aarelle.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Pirkanmaan liitto, 28.04.2025.

Pirkanmaan liitto on tutustunut nahtaville asetettuun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. Kommentit;

Ei toimenpiteita.

Asemakaavan muutoksen tavoitteeksi asetettu alueen uusi kaytt6 (teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen muuttaminen pientalovaltaiseen asuinkayttoon)
poikkeaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan sisallésta. Mikali katsotaan, etté yleiskaava

on ilmeisen vanhentunut, ja ettd asemakaava voidaan perustellusti laatia
yleiskaavasta poiketen, on asemakaavatyon yhteydessa tarpeen laatia erillinen
yleiskaavallinen tarkastelu (AKL 42 § ja 39 § mukaisesti).

Kaavaselostusta tarkistettiin ehdotusvaiheessa lausunnon perusteella.
Kaavaselostukseen lisattiin yleiskaavallista tarkastelua koskeva osio.
Kaavahanke on saatettu vireille kaava-alueen kohdistuvien, selkeasti
rajautuvien, maankayton suunnittelullisten tavoitteiden muututtua olennaisella
tavalla.

Kaava-alueen tulevalle maankaytolle kaavaluonnoksessa osoitettu maankaytto
tukee ja tukeutuu kaava-alueen lahiymparistdoon alueella voimassa olevan
Metsamantereen asemakaavan perusteella vuosien 2021-2025 rakentuneen
luonnonlaheisen pientaloalueen keskeisiin suunnitteluperiaatteisiin ja
tavoitteisiin, aluetta luontevasti tdydentaen.

Kaava-alueelle voimassa olevassa asemakaavassa (Metsamantereen
asemakaava, TY-1), seka osayleiskaavassa (Koskenkylan ympariston
osayleiskaava, TP) osoitetun teollisuus-, varasto-, tydpaikka-alueen
ristiriitaisuus suhteessa alueen muuhun rakenteeseen, mittakaavaan,
rakeisuuteen, tavoitteistoon ja luonteeseen todettiin osayleiskaavan
valmistelun yhteydessa 2014-2016, sek& asemakaavaa laadittaessa 2020-
2021. Kaava-alueen tulevalle maankaytolle asetettujen tavoitteiden muutos
tukee kaava-alueella voimassa olevan osayleiskaavan ja asemakaavan
keskeisten maankaytollisten tavoitteiden toteutumista mm. olemassa olevan
kyldalueen luontevan tadydennysrakentamisen ja maisemallisten erityisarvojen
huomioimisen osalta.

Kaavaselostusta tarkistettiin
ehdotusvaiheessa
lausunnon perusteella.
Kaavaselostukseen lisattiin
yleiskaavallista tarkastelua
koskeva osio.

Metsamantereen alueen nykyistd asemakaavaa laadittaessa Pirkanmaan liitto

kiinnitti lausunnossaan (28.1.2021) huomiota tuolloin asemakaavoitettavien uusien
AO-tonttien huomattavaan maaraéan. Nyt laadittavana olevan asemakaavamuutoksen

suunnittelussa tulee ottaa huomioon laajenevan pientaloalueen vaikutukset

Vesilahden kunnan kokonais- ja palvelurakenteeseen seké arvioida suunnitelmaa

iimastokestavyyden nékokulmasta.

Merkitaan tiedoksi. Asemakaavan muutosta laaditaan Vesilahden kunnan
aloitteesta, jolloin on ilmeist4, etté lausunnossa viitatut nakokulmat tullaan
huomioimaan tarpeelliseksi katsotuilta osin ja tarvittavalla tavalla Vesilahden
palvelurakennetta kehitettdesséa ja mitoitettaessa. Kaava-alueelle
kaavaluonnoksessa osoitetulla maankaytolla ei ole olennaista merkitysta
Vesilahden kunnan kokonaisrakenteen kannalta. Kaava-alueelle
kaavaluonnoksessa osoitettu maankaytto sijoittuu Vesilahden
yhdyskuntarakenteen ominaispiirteita ja olemassa olevan kylaalueen
elinvoimaisuutta alueen historiaa ja olemassa olevaa rakennetta ja
mittakaavaa kunnioittavalla tukevalla tavalla.

liImastokestavyyden nakodkulmasta asemakaavan muutoksella voidaan
ennakoida olevan myodnteisid vaikutuksia suhteessa voimassa olevan
asemakaavan tarjoamiin lahtékohtiin, joiden seurauksena noin 65 % kaava-
alueen pinta-alasta on koneellisesti esirakennettu ja ko. alalta on kaytanndssa
poistettu kaikki kasvillisuus ja pintamaat, joihin hiilté voisi alueella sitoutua.
Mikali kaava-alue otettaisiin teollisuus- ja varastokaytt6on voimassa olevan
asemakaavan mahdollistamassa laajuudessa todennakaista olisi, etta em.
pinta-alasta myds todella suuri osuus muodostuisi vetta lapaisemattomaksi,
raskaan liilkenndinnin mahdollistamaksi, pinnoitetuksi alaksi. Asemakaavan
muutoksen myotavaikutuksella rakentamisen maara (tonttitehokkuusluku
e=0,40:sta ja 0,20:een), rakennusten yksikkdkoko ja vetta lapaisemattoman
pinnoitetun alan pienenevat olennaisella tavalla samaan aikaan kun alueelle
palautetaan pintamaat ja kasvillisuus. Kaikilla edelld esitetyilla toimilla voidaan
olettaa olevan ko. kaava-alueen osalta erittdin olennaisia myoénteisia suoria ja
valillisia vaikutuksia ilmastokestavyyden nakodkulmasta.

Ei toimenpiteita.

Liitto ei tdssa vaiheessa anna erillista viranhaltijapaatdsta nyt nahtavilla olevasta

kaava-aineistosta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Sivu 6/21




Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Pirkanmaan maakuntamuseo,
29.04.2025.

VESILAHTI, METSAMANTEREEN ASEMAKAAVAMUUTOS, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (VESDNO-2024-
393)

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetéén lausuntoa otsikossa mainitusta kaava- hankkeesta. Vesilahden kunnan tavoitteena on
laatia alueelle asemakaavan muutos, joka mahdollistaa alueella voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun, toteutumatta
jAaneen, ymparistohairidita aiheuttamattoman teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (TY-1) muuttamisen rakentumassa
olevalle Metsamantereen alueelle luontevampaan pientalovaltaiseen asuinkayttdon. Alueellinen vastuumuseo on tutustunut
hankkeen aineistoon ja toteaa seuraavaa.

Kaava-alueella on voimassa 1.12.2021 voimaan tullut Metsamantereen asemakaava ja alue on talla hetkelld rakentumatonta
metsdmaata. Hankealue on kuulunut vuonna 2020 em. kaavahanketta varten tehdyn arkeologisen tarkkuusinventoinnin
tutkimusalueeseen (Kulttuuriymparistdpalvelut Heiskanen & Luoto Oy: Vesilahti Nokiniitynmaki, Arkeologinen tarkkuusinventointi),
eika tutkimuksessa l6ydetty nyt vireilla olevalta kaavamuutosalueelta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kohteita.

Kaava-alueesta noin 65 %
sijoittuu vuosien 2021-2023
valisena aikana teollisuus- ja
varastorakennusten
korttelialueeksi ja katualueeksi
alueella voimassa olevan
asemakaavan tavoitteiden
mukaisesti esirakennetulle
alueelle. Esirakennetulta kaava-
alueen osalta on poistettu puusto
ja muu kasvillisuus alueella
toteutetun koneellisen
maastonmuokkauksen,
pinnantasauksen ja
massavaihtojen yhteydessa.

Ei toimenpiteita.

Alueellinen vastuumuseo toteaa, ettei silla ole kaavamuutoshankkeesta huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Pirkanmaan ELY-
keskus,
02.05.2025.

Vesilahden kunta on pyytanyt Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus) lausuntoa
Metsdmantereen asemakaavan muutoksen OAS-vaiheen valmisteluaineistosta. Kaava-alue sijoittuu noin 5 km
kaakkoon Vesilahden kuntakeskuksesta rakenteilla olevan Metsémantereen alueelle. Suunnittelualueen pinta-ala
on osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan noin 6,6 ha. Asemakaavahankkeen tavoitteena on kunnan
mukaan alueen muuttaminen ymparistohdiriota aiheuttamattomasta teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta pientalovaltaiseen kayttéon. Asemakaavaa laaditaan kunnan aloitteesta. Pirkanmaan ELY-keskus
on tutustunut saatavilla olevaan materiaaliin ja toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Alueella voimassa olevan Maakuntakaava 2040:n mukaan suunnittelualue on maaseutualuetta, kasvutaajamien
kehittamisvyohykettéd seka Vesilahden kulttuurimaisemat -nimista valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.
Valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta koskee maakuntakaavassa suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Avointen
maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.

Suunnittelualueella on voimassa Koskenkylan ympariston osayleiskaava, joka on hyvaksytty 2015. Yleiskaavassa
asemakaavoitettava alue kuuluu tydpaikka-alueeksi (TP) osoitetulle alueelle. Kaava-alue rajautuu
osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen (M) ja pientalovaltaiseen asuntoalueeseen (AP).
Kaava-alueelle itareunalle on osoitettu Mantereen tiehen liittyva tielikenteen yhteystarvemerkinta. Linjauksen
sijainti on ohjeellinen.

Suunnittelualue sijoittuu my6s osayleiskaavassa maisemallisesti tarkeéksi alueeksi osoitetulle alueelle (sk-1), jota
koskee yleiskaavassa maarays:

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siitd, etté rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan,
materiaaleiltaan ja varitykseltddn sopeutuu kyldkuvaan, olemassa olevaan rakennuskantaan sekd maisemaan.

AKL 42 8:n 1 momentin mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. ELY-keskus
toteaa, ettéd asemakaavoitushankkeen tavoitteet eivat ole Koskenkylan ympariston osayleiskaavan mukaiset.
Osayleiskaavassa osoitettu kayttdtarkoitus ei ole kuitenkaan alueella toteutunut, vaan se on kokonaisuudessaan
rakentumatonta. Yleiskaavassa osoitettu kayttdtarkoitus ei enda vastaa kunnan maankayttotarvetta ja sen
voidaan katsoa olevan vanhentunut suunnittelualueen aluevarausmerkintéjen osalta. Jos yleiskaava on ilmeisen
vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalléltdan 1 momentissa sdadetysta
poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja
otettava huomioon, mitéd AKL 39 §:ssa saadetdén yleiskaavan sisaltdvaatimuksista.

Kaavaselostusta tarkistettiin ehdotusvaiheessa lausunnon
perusteella. Kaavaselostukseen lisattiin yleiskaavallista tarkastelua
koskeva osio. Kaavahanke on saatettu vireille kaava-alueen
kohdistuvien, selkeésti rajautuvien, maankaytdn suunnittelullisten
tavoitteiden muututtua olennaisella tavalla.

Kaava-alueen tulevalle maankaytdlle kaavaluonnoksessa osoitettu
maankaytto tukee ja tukeutuu kaava-alueen lahiympéaristoon alueella
voimassa olevan Metsamantereen asemakaavan perusteella
vuosien 2021-2025 rakentuneen luonnonlaheisen pientaloalueen
keskeisiin suunnitteluperiaatteisiin ja tavoitteisiin, aluetta luontevasti
taydentaen.

Kaava-alueelle voimassa olevassa asemakaavassa
(Metsamantereen asemakaava, TY-1), seka osayleiskaavassa
(Koskenkylan ympariston osayleiskaava, TP) osoitetun teollisuus-,
varasto-, tytpaikka-alueen ristiriitaisuus suhteessa alueen muuhun
rakenteeseen, mittakaavaan, rakeisuuteen, tavoitteistoon ja
luonteeseen todettiin osayleiskaavan valmistelun yhteydessa 2014-
2016, sekd asemakaavaa laadittaessa 2020-2021. Kaava-alueen
tulevalle maankaytolle asetettujen tavoitteiden muutos tukee kaava-
alueella voimassa olevan osayleiskaavan ja asemakaavan
keskeisten maankaytollisten tavoitteiden toteutumista mm. olemassa
olevan kylaalueen luontevan tdydennysrakentamisen ja
maisemallisten erityisarvojen huomioimisen osalta.

Kaavaselostusta
tarkistettiin
ehdotusvaiheessa
lausunnon
perusteella.
Kaavaselostukseen
lisattiin
yleiskaavallista
tarkastelua koskeva
osio.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida ja kaavamaarayksilla varmistaa valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueen arvoihin sopeutuminen.

ELY-keskus kannustaa kiinnittdméan huomiota kaavan ilmastovaikutuksiin (MRA 1 8). Tukena tyéskentelyyn voi
jo aivan kaavoituksen kaynnistymisvaiheessa kayttaa esimerkiksi Pirkanmaan ELY-keskuksen julkaisemaa
KILVA-tyokalua (www.ymparisto.fi/KILVA). Tydkalun lopputuloksena syntyy tarkistuslista seikoista, jotka kuvaavat
kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Tulokset toimivat lahtokohtana tarkemmille selvityksille tai jatkokeskustelulle.
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VESILAHTI
METSAMANTEREEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

VALMISTELUVAIHEEN AIKANA JATETYT MIELIPITEET (0 KPL)
NAHTAVILLAOLOAIKA: 26.06.2025 — 31.08.2025

nro | Mielipiteen jattaja Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet
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VESILAHTI
METSAMANTEREEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

VALMISTELUVAIHEEN AIKANA ANNETUT LAUSUNNOT (8 KPL)
LAUSUNTOAIKA: 26.06.2025 — 31.08.2025, Vesilahden kunta, Rakennus- ja ymparistdlautakunta, 09.09.2025.

Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

1.

Elisa Oyj, 26.06.2025.

Elisa Oyj lausuu kaavasta déneen toiveen ET-alueesta kaava-
alueelle, joka soveltuisi mastolle ja sen laitetilalle, jotta alueelle olisi
mahdollista tarjota parempaa mobiilikuuluvuutta. ET-alueen
sijainnilla ei ole suurta merkitysté kaava-alueella, mutta yleensé mita
pidempi etaisyys lahimp&an asuintaloon silla on niin sité parempi. Eli
jossain kaavassa nakyvan kolmion muotoisen ET-alueen lahettyvilla
olisi varmaan hyva.

Kaavakarttaa on tarkistettu lausunnon perusteella. Nokiniityntien katualueen
pohjoispuoliselle l&hivirkistysalueelle (VL) on osoitettu sitovaa aluevarausmerkintéa
kayttden mastoa varten varattu alueen osa (emt). Mastoa varten osoitetun alueen
kerrosalaksi on osoitettu 30 m?.

Kaavakarttaa on tarkistettu lausunnon
perusteella. Nokiniityntien katualueen
pohjoispuoliselle [&hivirkistysalueelle
(VL) on osoitettu sitovaa
aluevarausmerkintaa kayttden mastoa
varten varattu alueen osa (emt). Mastoa
varten osoitetun alueen kerrosalaksi on
osoitettu 30 m2,
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Pirkanmaan pelastuslaitos,
11.07.2025.

Pirkanmaan pelastuslaitos Kiittaa sille osoitetusta
lausuntopyynnésté. Pelastuslaitos lausuu asemakaavan
muutoksen luonnoksesta seuraavaa:

- Kunnan tulee jarjestaa alueelle riittdvasti sammutusvetta.
Ensisijaisesti sammutusvesi tulisi jarjestaa palovesiasemista,
joiden tuotto olisi vahintédén 60 I/s.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro | Lausunnon antaja Lausunto Kaavan laatijan vastine Toimenpiteet
3. Vesilahden kunnan
sivistyslautakunta, 14.08.2025
Ehdotus Merkitaéan tiedoksi. Kaavan laatija jakaa lausunnossa esitetyn ndkemyksen siita, ettéa Ei toimenpiteita.

Sivistyslautakunta paattaad lausua Metsdmantereen
asemakaavamuutoksen luonnoksesta seuraavasti:

Metsdmantereen asemakaavamuutoksen luonnos tukee
sivistyslautakunnan nékodkulmasta olennaisien tavoitteiden
toteutumista. Muutos teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta asuinalueeksi, kaavoitukselliset lahtokodat ja
tehdyt selvitykset seka asuinalueen ja asemakaava-alueen
laajeneminen edistavat alueen kulttuuri- ja luonnonarvojen
sailymista, alueen lahivirkistyspalveluiden jarjestamista ja
[&hiluonnon sailymista, jotka tukevat monin tavoin kuntalaisten
terveyttd ja hyvinvointia. Muiden sivistyspalveluiden
jarjestamiseen asemakaavamuutoksella ei ole mainittavia
vaikutuksia, mutta asuinalueen laajeneminen lisda entisestédan
tarvetta turvalliselle kevyen liikenteen vaylélle kirkonkylan
palveluiden &éarelle.

kaava-alueen ja yleisemmalla tasolla Metsdmantereen alueen kehittyminen liséé
entisestaan tarvetta turvalliselle kevyen liikenteen vaylalle kirkonkyléan palveluiden
aarelle. Kevyen liikenteen vaylaston kehittdmiselle on luotu asemakaavalliset
edellytykset Metsamantereen alueelle aiemmin laaditun asemakaavan (Metsdmantereen
asemakaava) ja siihen liittyen nyt laadittavan Metsamantereen asemakaavan muutoksen
yhteydessa. Nokiniityntien (nyt laadittavan asemakaavan muutoksen kaava-alueella) ja
Metsamantereentien (nyt laadittavan asemakaavan muutoksen kaava-alueen
ulkopuolella) katualueiden aluevaraukset mahdollistavat toispuoleisen jalkakaytavan
toteuttamisen asemakaavoissa osoitettujen katualueiden aluevarausten puitteissa niin
haluttaessa. Mantereentie ja Vesilahdentie sijoittuvat nyt laadittavan asemakaavan
muutoksen kaava-alueen ulkopuolelle ja kevyen liikenteen vaylien kehitettavyytta ja
kehittamistarpeita tarkastellaan niiden osalta erillisten hankkeiden puitteissa.

Paatos

Paéatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Vesilahden kunnan tekninen
lautakunta, 14.08.2025.

Ehdotus

Tekninen lautakunta paéttaa lausua Metsamantereen
asemakaavamuutoksen luonnoksesta seuraavasti:

Nokiniityntien kunnallistekniikka on rakennettu voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti,lisdksi tonttien
esirakentaminen on tehty alkuperéisten suunnitelmien
mukaisiin korkoihin. Tekninen lautakunta toivoo, etta alueelle
laaditaan ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista
vesihuollon yleissuunnitelma seka vihersuunnitelma, jotta
nama tulee huomioitua kaavassa riittavalla tarkkuudella.
Liséksi kaavan laatimisen yhteydessa tulisi ratkaista VU-ja VL-
alueiden tarkempi kaytto (leikkipuistot,viheralueet ym.).

Kaavamuutoksen myoté asutuksen maara alueella lisééntyy
huomattavasti,miké lisda entisestéén tarvetta turvallisille
likennejarjestelyille (kevyenliikenteenvaylat, polut,
koulukuljetukset).

Kaavassa osoitetun katuverkon suunnittelussa on huomioitu kaava-alueelle jo aiemmin,
voimassa olevan asemakaavan perusteella toteutetun Nokiniityntien katualueen
aluevaraus, seka kaava-alueelle toteutettujen yhdyskuntateknisten verkostojen rungot
keskeisine liityntapisteineen. Kaava-alueelle osoitettujen katualueiden yhteenlaskettu
pinta-ala on noin 12607 m2 (noin 12,64 % kaava-alueen pinta-alasta). Kaava-alueen
koillisosalle ja Nokiniityntien katualueen pohjoispuolelle on osoitettu yhdyskuntateknisté
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet (ET) pumppaamoa ja muuntamoa
varten. Nokiniityntien katualueen pohjoispuolelle on osoitettu sitovaa
aluevarausmerkintaa kayttden mastoa varten varattu alueen osa (emt).
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueiden pinta-ala on
yhteenséa noin 1224 m2 (noin 1,23 % kaava-alueen pinta-alasta).

Kaava-alueen yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien verkostojen runkolinjat on
toteutettu alueen esirakentamisen yhteydessa. Verkostojen runkolinjojen aluevaraukset
seka verkostojen tekninen hyédynnettdvyys on huomioitu asemakaavan muutoksen
valmistelussa mm. kaava-alueen lénsiosalle sijoittuvien asuinpientalojen korttelialueiden
ja kaavatonttien rajauksissa, seké kaava-alueen lansiosalle sijoittuvan pumppaamon
laheisyyteen osoitettujen maanalaisten sitovien johtorasitteiden muodossa.
Kaavatonttien maéraé pienennettiin valmisteluvaiheen jalkeen 27:sta 24:4an tonttien
rakennus- ja yhdyskuntateknisen toteutettavuuden varmistamiseksi.

Lausunnossa viitattujen, yleisia alueita koskevien erikoissuunnitelmien laatiminen ja
alueiden yksityiskohtaisempi suunnittelu tapahtuu kaavahankkeesta riippumattoman
aikataulun puitteissa, Vesilahden kunnan yleisten alueiden suunnittelusta ja
toteuttamista vastaavien tahojen méaarittelemalla tavalla.

Nokiniityntien katualueen pohjoispuoliselle lahivirkistysalueelle (VL) on osoitettu
ohjeellinen polkuverkosto, jota tarkoituksenmukaisella tavalla soveltaen ja kehittden
kunta voi niin halutessaan edistdd Metsdmantereen alueelle aiemmin rakentuneiden
asuinpientalojen korttelialueiden ja nyt laadittavan asemakaavan muutoksen kaava-
alueelle sijoittuvien toimintojen keskindista saavutettavuutta kéavellen.

Kevyen liikenteen vaylaston kehittamiselle on luotu asemakaavalliset edellytykset
Metsdmantereen alueelle aiemmin laaditun asemakaavan (Metsamantereen
asemakaava) ja siihen liittyen nyt laadittavan Metsamantereen asemakaavan muutoksen
yhteydessa. Nokiniityntien (nyt laadittavan asemakaavan muutoksen kaava-alueella) ja
Metsdmantereentien (nyt laadittavan asemakaavan muutoksen kaava-alueen
ulkopuolella) katualueiden aluevaraukset mahdollistavat toispuoleisen jalkakaytavan
toteuttamisen asemakaavoissa osoitettujen katualueiden aluevarausten puitteissa niin
haluttaessa. Mantereentie ja Vesilahdentie sijoittuvat nyt laadittavan asemakaavan
muutoksen kaava-alueen ulkopuolelle ja kevyen liikenteen vaylien kehitettavyytta ja
kehittdamistarpeita tarkastellaan niiden osalta erillisten hankkeiden puitteissa.

Ei toimenpiteita.

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Pirkanmaan ELY-keskus,
20.08.2025.

Vesilahden kunta pyytéda Pirkanmaan Elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa 4.6.2025 paivatysta
Metsdmantereen asemakaavamuutoksen luonnoksesta. ELY-keskus on
2.5.2025 lausunut asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Kaava-alue sijoittuu noin 5 km kaakkoon Vesilahden kuntakeskuksesta,
Vesilahdentien ja Mantereentien liittym&alueen lounaispuolelle, rakenteilla
olevalle Metsdmantereen alueella. Kaava-alue rajautuu luoteessa
Vesilahden ja Lempaalan kuntarajaan, pohjoisessa vuosien 2021-2025
valisena aikana asemakaavoitettuihin ja rakennuskayttddn otettuihin
erillispientalojen korttelialueisiin (AO), kaakossa Vesilahden kunnan
omistuksessa oleviin lahivirkistysalueisiin (VL) ja eteldassa
asemakaavoittamattomaan, metsatalouskaytdssa ja yksityisomistuksessa
olevaan kiinteistoon.

Tavoitteena on laatia kaava-alueelle asemakaavan muutos, joka
mahdollistaa alueella voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun,
toteutumatta jaaneen, ymparistohdirioitéa aiheuttamattoman teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen (TY-1) muuttamisen rakentumassa
olevalle Metsdmantereen alueelle luontevampaan pientalovaltaiseen
asuinkayttoon.

Osayleiskaavasta poikkeaminen on Vesilahden kunnan tietoinen
suunnitteluratkaisu, jolla ei vaaranneta, vaan nimenomaan pyritdan
parantamaan osayleiskaavan keskeisten maankaytéllisten tavoitteiden,
kuten kylien elinvoimaisuuden ja asumisviihtyisyyden toteutumista.

Lausunto:

ELY-keskus on aikaisemmin alueen yleiskaavaa ja ensimmaista
asemakaava laadittaessa suhtautunut teollisuusalueen sijoittumiseen
kriittisesti ja pitaa siksi asemakaavan tavoitteita vallitsevaan tilanteeseen
nahden perusteltuina. Osin jo toteutuneen pientaloalueen
asumisviihtyisyyden kannalta on hyva, etta sen vieressa ja saman
paasytien varrella oleva teollisuusalue muutetaan asumiselle.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Teollisuusalue on jo tasattu ja osin esirakennettu voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti ja ilman kaavamuutosta tulisi myos véahitellen
toteutumaan teollisuustoiminnoille, jos kunta luovuttaisi alueelta tontteja.
Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan rakentamiseen
osoitetut alueet eivat merkittavasti muutu muutoin, kuin kayttétarkoituksen
osalta ja siksi ELY-keskus katsoo, ettd kaavamuutoksen haitalliset
vaikutukset jaavat vahaisiksi.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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ELY-keskus on kuitenkin aikaisemmissa kaavavaiheissa
ollut huolissaan alueen suuresta tonttimaarasta ja tiiviin
pientaloalueen irrallisuudesta muuhun
yhdyskuntarakenteeseen ja olemassa oleviin palveluihin
nahden.

Kaavan laatija ei jaa lausunnossa esitettyd nakemysté nyt laadittavan asemakaavan muutoksen kaava-
alueelle osoitettujen tonttien suuresta maarasta, alueen tiiviydesta, eika alueen irrallisuudesta suhteessa
Vesilahden muuhun yhdyskuntarakenteeseen.

Kaava-alueelle osoitettiin valmisteluvaiheen aikana laaditussa kaavaluonnoksessa 27 asuinpientalojen
korttelialueille (AO) ohjeellisella tonttijaolla osoitettua kaavatonttia, joiden pinta-alan vaihteluvali oli noin
1000-1600 m?. Kaava-alueelle osoitettujen asuinpientalotonttien maara ja pinta-alallinen mitoitus on
perustunut kaavahankkeen esisuunnitteluvaiheesta lahtien Metsémantereen alueella voimassa olevan
asemakaavan yhteydessa sovellettuihin mitoitusperiaatteisiin, alueen topografiaan, seka kaava-alueelle
esirakentamisen yhteydessa toteutettujen katu- ja infraverkostojen tarjoamien teknistaloudellisten, osittain
my0s kaava-alueen korttelialueiden seka tonttien mitoitukseen ja aluerajauksiin erittain konkreettisesti
vaikuttavien lahtdkohtien huomioimiseen alueen yksityiskohtaisemmassa jatkosuunnittelussa. Nain on
myds kaavahankkeen kaikissa vaiheissa tehty. Kaava-alueelle osoitettu tonttimééra on
tarkoituksenmukainen kaava-alueen ja laajemmin Vesilahden kunnan yhdyskuntarakenteen kehittdmisen
nakokulmista. Rivi- ja pientaloissa asuvien asuntokuntien osuus on Vesilahdella Tilastokeskuksen
julkaisemien tilastotietojen perusteella noin 97,3 % ja Pirkanmaalla keskimaarin noin 45,1 %, mika kuvaa
hyvin pientalotonttitarjonnan merkitystéa ja tarvetta paitsi Vesilahden kunnan ja kuntalaisten, ehk& myo6s
laajemmin Pirkanmaan asukkaiden asumisideaalien ndktkulmasta. Asumisen tarpeet, tarjolla olevat
vaihtoehdot ja asumisen ideaalit eivét ts. ole Vesilahdella samat kuin Pirkanmaalla yleensé.

https://stat.fi/tup/alue/kuntienavainluvut.html#?year=2025&active1=KU922&active2=MK06

Kaava-alueelle osoitettujen pientalotonttien maaraan, aluerajauksiin ja pinta-aloihin on tehty em.
nakodkulmien perusteella tarvittavat tarkistukset valmisteluvaiheen jalkeen. Kaava-alueelle on osoitettu
kaavaehdotuksessa 24 pientalotonttia, joiden pinta-alan vaihteluvali on noin 1000-2200 m?2. Kaava-
alueelle osoitettujen pientalotonttien mitoituksellinen vaihteluvali edustaa paikallisella tasolla tarkasteltuna
Vesilahden kunnan asemakaava- ja kylaalueilla yleisesti sovellettua suhteellisen véaljaa mitoitusta.

Kaava-alueelle osoitettujen tonttien mitoitus edustaa seudullisella tasolla tarkasteltuna erittdin valjaa
mitoitusta. Vertailukohtina voidaan kayttda esim. Tampereen kaupungin vuonna 2024 tonttihaun
tonttiluettelossa viitattuja 63 pientalotonttia eri puolilta kaupunkialuetta. Tampereen kaupungin tarjoamien
pientalotonttien pinta-alan vaihteluvali oli 255-920 m? ja tonttien keskimaarainen pinta-ala noin 549 m2.

https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/omakotitontit/omakotitonttihaku

Toisena konkreettisena ajankohtaisena esimerkkina asuinpientalotonttien seudullisesta mitoituksesta
voidaan kayttaa Lempaalan kunnan Humalaméen alueella paattynytta tonttihakua, jonka yhteydessa kunta
asetti haettavaksi 33 pientalotonttia, joiden vaihteluvali oli 736-1123 mZ2ja tonttien keskimaarainen pinta-
ala noin 870 m?2.

https://www.lempaala.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen-ja-tontit/tontit/asuintontit/

Kaava-alueelle osoitetun pientaloalueen irrallisuuteen liittyen lausunnossa esitettyyn vaitteeseen liittyy
kaavan laatijan ndkemyksen mukaan samantapainen yhdyskuntasuunnittelullinen paradigmaharha, kuin
tonttien maaran ja keskimaaraisen pinta-alan tarkasteluun irrallaan kontekstista. Vesilahden kunnan
yhdyskuntarakenne perustuu kuntapalveluita tuottavaan kuntakeskustaan, seka toisistaan irrallaan olevien
kyldaalueiden muodostamaan kokonaisuuteen. Yhdyskuntarakenne on Vesilahden kunnan lahtékohdista
yhta tarkoituksenmukainen, kuin minka tahansa muunkin kunnan tai kaupungin yhdyskuntarakenne
paikallisista lahtokohdista kasin tarkasteltuna. Kaava-alue ja laajemmin Metsamantereen alue sijoittuvat
olemassa olevan Mantereen kylan yhteyteen. Mantereen kyla on yksi Vesilahden kunnan vanhimmista
kylisté ja alueen yhdyskuntarakenteellinen merkitys on huomioitu muiden vastaavien kylien tapaan kaava-
alueella voimassa olevassa Vesilahden Koskenkylan ympériston osayleiskaavan kaavan kaavakartalla
ydinkyla- ja kylavyohyke-merkintééa (at-1) kayttden. Kaava-alue ja sille osoitettu pientaloalue ei ts. sijoitu
irralleen Vesilahden kunnan yhdyskuntarakenteen nakdkulmasta irralleen tai epéatarkoituksenmukaisella
tavalla, mika jo sindllaén olisi erikoinen lahtokohta kaavahankkeelle, joka on kdynnistetty nimenomaan
kunnan omien intressien perusteella.

Vesilahden yhdyskuntarakenteesta johtuen kunnan tuottamat keskeiset palvelut on keskitetty
kuntakeskustan alueelle. Kyldalueita kehitettdessa kunta joutuu luonnollisesti tarkastelemaan ja
pohtimaan palveluiden kysyntéé ja tarjontaa, seka ko. toimintojen aluevarauksellisia tarpeita jokaisen
kaavahankkeen yhteydessa kriittisesti. N&in on menetelty myos vireilla olevan kaavahankkeen
yhteydessé. Palveluiden keskittdminen kuntakeskustan alueelle on kunnan strateginen valinta.

Ei toimenpiteita.
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ELY-keskus kiinnittda edelleen huomiota, etta
kaavaselostuksessa ei kuvata alueen palveluita, eika
arvioida asemakaavan vaikutuksia palvelujen alueelliselle
saatavuudelle tai palveluiden tuottamisesta aiheutuvia
taloudellisia tai muita vaikutuksia.

Ks. edellda annetut vastineet.

Ei toimenpiteita.

ELY-keskus huomauttaa, ettd asemakaava on
alueidenkayttélain 54 8:n mukaan laadittava siten, etta
luodaan edellytykset palveluiden alueelliselle
saavutettavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Vaatimus
pitda sisalladn myods velvoitteen ryhtya tarvittaviin
toimenpiteisiin mm. paivahoito-, koulu- ja hoivapalveluiden
osalta.

Ks. edellda annetut vastineet.

Ei toimenpiteita.

Kunnan olisi hyva suunnitella maankayttda laaja-alaisesti
ja ottaa huomioon kunnan taloudellinen tilanne ja
palveluiden mitoitus, jotta kaavoituksella voidaan aidosti
tukea ja myds rahoittaa kunnan toimintaa
suunnitelmallisesti ja pitkdjanteisesti.

Ks. edellda annetut vastineet.

Ei toimenpiteita.

Alueella on voimassa noin kymmenen vuotta vanha
Koskenkylan osayleiskaava. Kunta on joitakin vuosia
sitten todennut yleiskaavan osin vanhentuneeksi ja
ryhtynyt kaavan uusimiseen Vesilahdentien etelapuolella.
Ty on sittemmin keskeytetty. Nyt kunta on jalleen
todennut yleiskaavan olevan osin vanhentunut ja vaativan
muutoksia.

Vesilahden kunnalla on oikeus tarkastella eri alueiden tulevalle maankaytélle asetettavia tavoitteita
erilaisten kaavahankkeiden puitteissa siind missa muillakin kunnilla. Kaava-alueella voimassa oleva
Vesilahden Koskenkylan ympéristdn osayleiskaava on yleiskaavojen keskimaaraisen paivityssyklin
nakokulmasta edelleen suhteellisen tuore. Kaava laadittiin tietoisesti varsin yksityiskohtaisena, jotta sita
voidaan kayttaa ko. kaavan suhteellisen laajalla maaseutualueella, seké kylaalueilla rakentamislupien
myoéntamisen perusteena ja keskeisena yhdyskuntarakenteen hallitun kehittdmisen valineena. Kaavan
laatijan nakemyksen mukaan osayleiskaava palvelee tata tehtavaa edelleen hyvin, kunhan kunta huolehtii
siita, etta se pitaa paatoksilladn osayleiskaavan ydinkyla- ja kylavyéhykkeitd koskevan at-1-
kaavamaarayksen voimassa. Maarays on voimassa enintdéan 10 vuotta kerrallaan.

Osayleiskaava laadittiin erittain tiiviissa yhteistydssa Pirkanmaan ELY-keskuksen edustajien kanssa ja
siihen oltiin erittdin tyytyvaisia Vesilahden kunnan, Pirkanmaan ELY -keskuksen kuin kaavan laatineen
konsultinkin tahoilla. Kaava-alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa ei osoitettu merkittavia uusia
toteuttamiskelpoisia aluevarauksia elinkeinoeldman tai teollisuuden kayttdéon, kuten ei ole osoitettu
muissakaan Vesilahden alueella voimassa olevissa kaavoissa. Nain ollen tilanteeseen ja tonttitarjontaan
pyrittiin osaltaan tuomaan helpotusta Vesilahdentien etelapuoliselle alueelle, nyt laadittavan asemakaavan
kaava-alueen ulkopuolelle laadittavan, sittemmin keskeytetyn osayleiskaavan avulla. Kaavahankkeiden
keskeyttaminen ei luonnollisestikaan ole resurssoinnin nakdkulmasta ideaalitilanne, mutta toisinaan nain
on parempi tehda, ellei kaava-alue laadittujen suunnitelmien ja selvitysten perusteella sovellu tavoitteiden
mukaiseen tarkoitukseen optimaalisella tavalla.

Se, ettéd Vesilahden Koskenkylan ympariston osayleiskaava on vanhentunut nyt laadittavan asemakaavan
kaava-alueen tulevalle maankaytolle asetettujen tavoitteiden osalta, ei ole kaavan laatijan ndkemyksen
mukaan kovinkaan yllattavaa. Alueen kayttotarkoitukseksi oli osoitettu osayleiskaavan
valmisteluvaiheessa maa- ja metsatalousvaltainen alue (M), mutta alue paatettiin osoittaa ehdotusvaiheen
lopulla Vesilahden kunnan edustajien aloitteesta ymparistohairidita aiheuttamattoman teollisuuden yms.
toiminnot mahdollistavaksi tydpaikka-alueeksi (TP) hankekehittdmiseen ja kunnan alueella tekemiin
kiinteistokauppoihin liittyvien motiivien perusteella. Uuden asuinalueen peralle osoitetun tytpaikka-alueen
yhteensovitettavuudelliset haasteet (mm. liikkenne) olivat ilmeiset ja tunnistettiin kaikkien osapuolten
toimesta, mutta ne ajateltiin voitavan ratkaista kokonaisuuden kannalta tarkoituksenmukaisin keinoin. Nyt
laadittavan asemakaavan muutoksen avulla alueen tuleva maankéytté saadaan yhteensovitettua kaava-
aluetta ymparoivaan maankayttdon huomattavasti yksityiskohtaisemmin ja paremmin kuin aluetta aiemmin
yleis- ja asemakaavoitettaessa.

Ei toimenpiteita.
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ELY-keskus kannustaa kuntaa tutkimaan asumisen,
tyopaikkojen ja palveluiden saavutettavuuden
yhteensovittamista vahintdankin koko Koskenkylan
yleiskaavan alueen kattavana osayleiskaavan
muutoksena, mutta mieluiten laajemmin koko kuntaa
kasittelevalla strategisella yleiskaavalla.

Vesilahden kunta on kaynnistanyt koko kunnan aluetta koskevan strategisen yleiskaavan laadinnan
vuoden 2024 aikana. Strategisen yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti
nahtaville 31.12.2024 — 6.1.2025 valiseksi ajaksi, jolloin siitd mydskin pyydettiin lausunnot tarvittavilta
viranomais- yms. tahoilta.

Strategisen yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella strategisen yleiskaavan
tarkoituksena on ohjata kunnan maankayttoa pitkalla aikavalilla. Tydssé luodaan selkeé kuva Vesilahden
maankaytostd. Pohjatietoina kaytetaan laadittua 2020 Maankayton strategista kehityskuvaa ja vuosien
2022-2025 kuntastrategiaa, seka niiden liiteaineistoja. Vesilahden strateginen yleiskaava paivittaa vuoden
2020 Maankaytdn strategisen kehityskuvan ja perustuu myés kuntastrategiaan seka alueellisiin
suunnitelmiin. Strateginen yleiskaava integroi maakunnallista ja seudullista suunnittelua paikallistasolle ja
ohjaa my6s kunnan muuta kehittamista. Strategisen yleiskaavan tydssa huomioidaan mm. Pirhan
(Pirkanmaan hyvinvointialue) kiinteistdstrategia ja palveluverkkosuunnitelma. Strategista yleiskaavaa
laaditaan yhteistydssé ohjausryhman ja osallisten kanssa vuorovaikuttaen. Strateginen yleiskaava 2040
heijastaa kunnan tahtotilaa ja tulevaa maankayton kehitysta véaestonkasvun ollessa on prosentista
kahteen. Kaavalla tuetaan ja vahvistetaan Vesilahden identiteettia ja sen omaleimaisia piirteita ja
vahvuuksia, kuten maaseutumaisuutta, omavaraisuutta ja uusiutuvan energian tuotantomahdollisuuksia.
Strateginen yleiskaava tarkoituksen on ohjata kunnan yleis- ja asemakaavoitusta sek& maanhankintaa. Se
muodostaa tahtotilan kunnan tavoitteista myds Pirkanmaan maakuntakaavan uudistamiseen vuonna
2025.

Strategisen yleiskaavan tavoitteisiin ja lahtdkohtiin voi tutustua tarkemmin alla olevan linkin kautta:

https://vesilahti.cloudnc.fi/fi-Fl/Kaavat/Vireilla_olevat/Strateginen_yleiskaava(13240)

Ei toimenpiteita.

ELY-keskus kuitenkin toteaa, ettda asemakaava voidaan
laatia my0s yleiskaavasta poiketen, mutta
kaavaselostuksessa tulee esittda alueidenkayttolain 42.4
8:n mukaiset perustelut yleiskaavan vanhentuneisuudesta
ja asemakaavan suhteesta yleiskaavan
sisdltévaatimuksiin. Erityisesti tdssa tapauksessa on
otettava huomioon yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys seka asumisen
tarpeet ja palveluiden saatavuus.

Kaavaselostusta tarkistettiin ehdotusvaiheessa lausunnon perusteella. Kaavaselostukseen liséttiin
yleiskaavallista tarkastelua koskeva osio.

Kaavaselostusta
tarkistettiin
ehdotusvaiheessa
lausunnon perusteella.
Kaavaselostukseen liséattiin
yleiskaavallista tarkastelua
koskeva osio.

Liséksi ELY-keskus kannustaa viela kiinnittamaan
huomiota kaavan ilmastovaikutuksiin (MRA 1 8). Tukena
tydskentelyyn voi jo aivan kaavoituksen alkuvaiheessa
kayttaa esimerkiksi Pirkanmaan ELY- keskuksen
julkaisemaa KILVA-tydkalua (www.ymparisto.fi/KILVA).
Tyokalun lopputuloksena syntyy tarkistuslista seikoista,
jotka kuvaavat kaavan vahvuuksia ja heikkouksia.
Tulokset toimivat lahtokohtana tarkemmille selvityksille tai
jatkokeskustelulle.

Kaavaselostusta on tdydennetty valmisteluvaiheen jalkeen lausunnossa viitatuilta osin.
Kaavaselostukseen liséttiin kohta 6.2 Kaavan vaikutukset ilmastoon, jossa todetaan:

"Kaavan vaikutuksia ilmastoon on tarkasteltu Pirkanmaan ELY -keskuksen julkaisemaa
Kilva-tyokalua kayttaen. Tyokalu perustuu kaavahankkeen ilmastovaikutusten, seka
vahvuuksien ja heikkouksien laadulliseen tarkasteluun. Tydkalun ja kaavahankkeeseen
liittyen syotettyjen lahtttietojen perusteella suunnitelma taydentaa tai kehittdd olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta ja hankkeen sijainti mahdollistaa hankkeen toteuttamisen
iimastokestavasta. Tyokalun ja syotettyjen lahtdtietojen perusteella laaditun
asemakaavan muutoksen vahvuuksia ovat:

¢ A. Olemassa olevan hyédyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

e B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
¢ A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

Tyokalun ja syotettyjen lahtotietojen perusteella laaditun asemakaavan muutoksen
heikkouksia ovat:

e A. Alueen ilmastoriskeille alttiden ominaispiirteiden tunnistaminen
Tyokalun ja syotettyjen lahtotietojen perusteella laaditun asemakaavan muutoksen
iimastokestavyys painottuu seuraaviin teemoihin:

| Luonnonvarojen kayton minimointi

Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen

[l Kulutuksen pé&éstdjen minimointi

IV. llmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kaavaselostusta on
taydennetty
valmisteluvaiheen jalkeen
lausunnossa viitatuilta osin.
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Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Pirkanmaan liitto,
27.08.2025.

Pirkanmaan liitolle on lahetetty lausuntopyyntd em. kaava-aineistosta, joka
oli ndhtévéana 26.6. — 27.7.2025 valisen ajan. Lausunto on pyydetty
toimittamaan Vesilahden kuntaan 31.8.2025 mennessa.

Kommentit asemakaavamuutoksen luonnoksesta:

« Pirkanmaan liitto on huhtikuussa 2025 antamassaan kaavapalautteessaan
todennut tarpeen yleiskaavallisen tarkastelun laadinnalle. Vastineraportissa
todetaan, ettd kaavaselostusta tarkistetaan lisdamalla ehdotusvaiheessa
yleiskaavallista tarkastelua koskeva osio. Liitto katsoo, etté tarkastelu olisi
ollut tarpeen tehda jo kaavatydn luonnosvaiheessa, jolloin se olisi antanut
perusteet valitulle suunnitteluratkaisulle ja tukenut siten asemakaavan
jatkosuunnittelua.

Kaavaselostusta tarkistettiin ehdotusvaiheessa lausunnon perusteella. Kaavaselostukseen lisattiin
yleiskaavallista tarkastelua koskeva osio.

Kaavaselostuksen kohdasta 2.1 Hankkeelle asetetut tavoitteet todetaan:

“Vesilahden kunnan tavoitteena on laatia kaava-alueelle asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
alueella voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun, toteutumatta jaaneen, ympéaristohairidita
aiheuttamattoman teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (TY-1) muuttamisen rakentumassa
olevalle Metsdmantereen alueelle luontevampaan pientalovaltaiseen asuinkayttéon. Asemakaavan
muutoksella tavoiteltu maankaytté mahdollistaa vetovoimaiseksi ja luonnonlaheiseksi pientaloalueeksi
kehittyneen ja kehittyvan alueen luontevan tdydennysrakentamisen ymparoivien erillispientalojen
korttelialueiden maankayttoon teollisuus- ja varastotoimintoja paremmin yhteensovitettavissa olevan
maankayton ja tavoitteiston pohjalta. Edella viitattuihin nakdkulmiin ja haasteisiin kiinnitettiin
perustelluista syista huomiota alueella voimassa olevan osayleiskaavan ja asemakaavan laadinnan
yhteydessa saaduissa viranomaislausunnoissa. Nain ollen osayleiskaavasta poikkeaminen nyt
laadittavan asemakaavan muutoksen kaava-alueella on Vesilahden kunnan tietoinen
suunnitteluratkaisu, jolla ei vaaranneta, vaan nimenomaan pyritdan parantamaan osayleiskaavan
keskeisten maankaytollisten tavoitteiden, kuten kylien elinvoimaisuuden ja asumisviihtyisyyden
toteutumista.”

Kuten kaavaselostuksesta kay ilmi, perustuu nyt laadittavan asemakaavan muutoksen vireilletulo
kaava-alueen tulevalle maankayttlle aiemmin asetettujen tavoitteiden vanhentumiselle.
Kaavamuutoksen tarpeellisuus ja siihen liittyvat syyt kayvat ilmi Vesilahden kunnan kaavatoimikunnan
kunnanhallitukselle tekemésta aloitteesta asemakaavan muuttamiseksi. Kaavatoimikunnan
kokouspoytakirjassa (10.12.2024 § 57) todetaan:

“Kunnan omistamat erillispientalotontit Metsdmantereen alueella ovat osoittautuneet suosituiksi - niité
on varattu tai luovutettu marraskuun 2024 loppuun mennessa yhteensa 10 kappaletta. Kunta omistaa
myds viereisen, TY-alueeksi kaavoitetun osan Metsdmanteretta, joka sijaitsee Nokiniityntien varrella.
Erillispientalotonttien hyvan kysynnén ja TY-tonttien heikon menekin vuoksi on syyta kaynnistaa
asemakaavan muutos, jossa TY-tonttien alue suunnitellaan uudelleen niin, etta alueelle sijoitetaan
paéasiassa asumisen toimintoja.”

Linkki kokouspdoytékirjaan:

https://vesilahti.cloudnc.fi/fi-
Fl/Toimielimet/Kaavatoimikunta/Kokous 10122024/Metsamantereen_asemakaavamuutos(13255)

Vesilahden kunnanhallitus paatti asemakaavan muutoksen vireille tulosta kaavatoimikunnan tekeman
aloitteen ja esittelijan tekeman paatdosesityksen mukaisesti 16.12.2024 (§ 253).

Linkki kokouspdytakirjaan:
https://vesilahti.cloudnc.fi/fi-
Fl/Toimielimet/Kunnanhallitus/Kokous 16122024/Metsamantereen _asemakaavamuutos vireille(13508)

Asemakaavaluonnoksessa kaava-alueelle osoitettu maankayttd tukeutuu voimassa olevaa
asemakaavaa luontevammin kaava-aluetta ympardivan kyldalueen aluerakenteeseen, mittakaavaa,
rakeisuuteen, luonnonymparistoon, seka yleis- ja asemakaavatasoilla osoitettuun maankayttéon. Edella
kuvatut ndkokulmat kayvat ilmi kaavahankkeen aloitus- ja valmisteluvaiheen kaava-aineistoista, vaikka
em. nakokulmia ei oltukaan kaavaselostuksessa esitetty erillisen yleiskaavallista tarkastelua koskevan
valiotsikon alla. Kaavaselostusta tarkistettiin ehdotusvaiheessa lausunnon perusteella.
Kaavaselostukseen lisattiin yleiskaavallista tarkastelua koskeva osio.

Kaavaselostusta
tarkistettiin
ehdotusvaiheessa
lausunnon
perusteella.
Kaavaselostukseen
lisattiin
yleiskaavallista
tarkastelua koskeva
osio.
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» Kesékuussa 2025 voimaan tulleen Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan
paivitetyissa kaavamaarayksissa korostetaan mm. luonnon
monimuotoisuuden, paikallisen energiaomavaraisuuden seka
ilmastonmuutokseen sopeutumisen merkitysta taajama-alueiden
suunnittelussa ja toteutuksessa. Liitto pitéaé tarkeana, ettd myos
Metsdmantereen asemakaavatydssa vahvistettaisiin naiden nakdkulmien
huomioon ottamista, esim. iimastokestavaan toteutukseen tahtéaévien
kaavamaarayksien tai rakentamistapaohjeiden avulla.

Merkitaan tiedoksi. Asemakaavan muutoksen yhtena keskeisimmisté tavoitteista on parantaa aiemmin
raskaasti teollisuuskayttoon esirakennetun alueen sopeuttamista kaava-aluetta ymparoivaan
maankayttdon ja mahdollistaa luonnonléheisen pientaloalueen toteuttaminen alueelle. Asemakaavan
muutoksella on erittdin merkittavat myonteiset vaikutukset kaava-alueen ja sen lahiympériston luonnon
monimuotoisuuden, ekologian, erityisarvojen ja yhtendisyyden kannalta suhteessa léhtotilanteeseen,
jossa laaja esirakennettu alue sellaisenaan tai teollisuuskayttoon otettaessa muodostaa mm.
vaihemaakuntakaavan tavoitteiden vastaisesti merkittavan luonnonymparistta pirstovan
estevaikutuksen kaava-aluetta laajempaa aluetta koskien. Kaavan laatijan nakemyksen mukaan
paikallisen energiaomavaraisuuden nakdkulma on huomioitu kautta historian huomattavasti paremmin
maaseutumaisilla alueilla, kuten Vesilahdella, kuin kaupunkialueilla, joissa yhdyskuntarakenne, tonttien
pieni pinta-ala ja muut olosuhteet monesti rajoittavat joustavia, omavaraisuutta tukevia
energiaratkaisuja. Erillisia kaavamerkintdja ja -maarayksia taman nakokulman huomioiminen ei
tyypillisesti kaupunkialueiden ulkopuolelle sijoittuvan pientalorakentamisen yhteydessa tyypillisesti
edellyta. N&in ollen asiaa ei mydskaan ole tarkoituksenmukaista kaavamerkinndéin ja -maarayksin
erikseen ohjata.

Ei toimenpiteita.

Liitto ei tdssa vaiheessa anna erillisté viranhaltijapaatosta nyt nahtavilla
olevasta kaava-aineistosta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Pirkanmaan maakuntamuseo,
28.08.2025.

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetéaén lausuntoa otsikossa mainitusta kaava-aineistosta. Maakuntamuseo on antanut
edellisen lausuntonsa hankkeesta 29.4.2025 (DIAR: 339/2025). Alueellinen vastuumuseo on tutustunut sille toimitettuun
aineistoon ja toteaa seuraavaa.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan Vesilahden kulttuurimaisemien valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella, jota
koskevan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 mukaisen suunnitteluméérayksen mukaan Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, ettéd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvot sdilyvéat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen
sijaintiin on kiinnitettava erityistda huomiota. Alueella on voimassa Koskenkylan osayleiskaava (2015), jossa suunnittelualue
sijaitsee maisemallisesti tarkeéalla alueella (sk-1). Merkintdan liittyvan suunnittelumaarayksen mukaan Alueelle rakennettaessa on
huolehdittava siita, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan sopeutuu
kylakuvaan, olemassa olevaan rakennuskantaan sekd maisemaan.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole rakennetun ymparistdn ja maiseman osalta kaavan tavoitteista huomautettavaa.
Suunnittelualue on nykytilanteessa avoimesta maisematilasta erillinen ja puustoisten alueiden reunustama. Alueen suunnittelussa
tulee kuitenkin huomioida ylemmilla kaavatasoilla annettu ohjaus ja varmistaa kaavamaarayksilla kaavan mahdollistaman
rakentamisen sopeutuminen valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvoihin. Tama voi esimerkiksi laajojen avohakkuiden
vuoksi olla mydhemmin tarpeellista.

Kaavan vaikutustenarvioinnissa on todettu, ettei kaava-alueelle sijoitu maisemallisesti arvokkaita alueita, eika kaava-alueelta ole
nakoyhteyttd maisemallisesti arvokkaille alueille. Koska alue lukeutuu VAMA-alueeseen, Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo,
ettd asia tulisi muotoilla toisin. Voidaan esimerkiksi todeta, ettd suunnittelualue on osa Vesilahden kulttuurimaisemien
valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, muttei edusta maisema-alueen keskeisia arvopiirteita tai ole yhteydessa avoimiin
maisematiloihin. Selostuksen mukaan asemakaavan muutoksen maiseman arvoihin kohdistuvat vaikutukset jaavéat paikallisiksi.

Kaavaselostusta on tarkistettu
lausunnossa viitatuilta osin
valmisteluvaiheen jalkeen.

Kaavaselostusta on
tarkistettu lausunnossa
viitatuilta osin
valmisteluvaiheen jalkeen.

Vaikutustenarvioinnin mukaan kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon riippuvat kaava-alueelle
osoitettavien tonttien ja yleisten alueiden toteutustavasta ja -aikataulusta. Hyvalla yleisten alueiden ja tonttien viimeistelytasolla,
alueelle laadittavilla rakennustapaohijeilla, seka aktiivisella suunnittelunohjauksella alueesta saadaan synnytettyd olemassa olevaa
kylaaluetta ja Metsamantereen pientaloaluetta luontevasti tdydentava ja vahvistava kokonaisuus. Pirkanmaan maakuntamuseo
huomauttaa, ettei asemakaavaluonnoksessa ole annettu AO-tonteille juuri lainkaan ohjausta rakennusten ulkomuodon osalta.
Vain korkein sallittu kerrosluku (1) ja tehokkuusluku (e=0,20) on ilmoitettu. Pirkanmaan maakuntamuseo painottaa, etta
uudisrakentamisen ulkoarkkitehtuurin ohjaamiseen tulee kiinnittd& ehdotusvaiheessa erityistd huomiota.

Kaavakarttaa tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
Kaavakarttaan liséttiin koko
kaava-aluetta koskeva
yleisméaarays, jonka perusteella
rakentamisessa tulee noudattaa
alueelle laadittuja
rakentamistapaohjeita. Kaava-
aluetta koskevat
rakentamistapaohjeet laaditaan
ehdotusvaiheen jalkeen ja
hyvaksytaan kaavan

hyvaksymiskasittelyn yhteydessa.

Rakentamistapaohjeet laaditaan
alueella voimassa olevaan
asemakaavaan liittyen aiemmin
laadittujen ja hyvaksyttyjen
rakentamistapaohjeiden
perusteella, ohjeita tarpeelliseksi
katsotuilta osin tarkentaen.

Kaavakarttaa tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
Kaavakarttaan lisattiin koko
kaava-aluetta koskeva
yleisméaarays, jonka
perusteella rakentamisessa
tulee noudattaa alueelle
laadittuja
rakentamistapaohjeita.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta alueellisella vastuumuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.
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Toimenpiteet

Vesilahden kunta, Rakennus-
ja ymparistolautakunta,
09.09.2025.

Ehdotus
Rakennus- ja ympéristélautakunta péaattda antaa seuraavanlaisen lausunnon:

Lahivirkistysalueelle (VL) seka urheilu-ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) on
kaavaluonnoksessa maaritelty rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Alueelle sallittu
rakentaminen ja niille osoitettu kayttotarkoitus tulisi ohjata kaavassa tarkemmin.
Voimassa olevan Metsdmantereen alueen asemakaavan VL-alueille ei ole kaavassa
osoitettu vastaavaa rakennusoikeutta.

Kaavaluonnoksessa kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvalle
lahivirkistysalueelle (VL) osoitettu kerrosalamerkinta oli piirustustekninen
virhe, eika alueelle ole ollut tai ole tavoitteena osoittaa rakentamista.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) osoitetut kerroslukua ja
kerrosalaa koskevat kaavamerkinnat ja -maéraykset mahdollistavat ko.
kayttotarkoitusta tukevat pienimuotoisen rakentamisen, mikali sellaiselle
kaavan elinkaaren aikana tarvetta ilmenee. Alueeseen ei kohdistu
tarkasteluhetkella tamankaltaisia tavoitteita. Kaavamerkintdjen ja -
maaraysten ohjausvaikutus on VU-alueen osalta tarkoituksenmukainen.

Ei toimenpiteita.

Metsamantereen alueen asemakaavassa on VL-alueilla hule-1-merkinnalla sallittu
hulevesien hallintaan liittyvien rakenteiden rakentaminen. Asemakaavanmuutoksen
luonnoksessa ei ole kaavakartassa vastaavaa merkintaa osoitettu VL-alueille. Kaavan
selostuksessa on kuitenkin asiasta mainittu,joten merkinnan tarpeellisuus myos
kaavakarttaan on syyta tarkastaa.

Kaavakartan hulevesimerkintéja ja -maarayksia on tarkistettu
valmisteluvaiheen jalkeen lausunnon perusteella. Kaavakartalle on lisatty
ehdotusvaiheessa koko kaava-aluetta koskeva yleismaarays, jonka
perusteella hulevesien hallintaan liittyvien rakenteita saa sijoittaa
l&hivirkistysalueille. M&érays on sama kuin alueella voimassa olevassa
Metsdamantereen asemakaavassa, mutta toimii kaavakartan 1/2000
piirtomittakaavassa alkuperaista paremmin. Yleismaarays ei edellyta
[&hivirkistysaluekohtaisia kaavamerkinttja, mika heikentaisi tarpeettomasti
kaavakartan luettavuutta.

Kaavakartan
hulevesimerkintéja ja -
maarayksia on tarkistettu
valmisteluvaiheen jalkeen
lausunnon perusteella.

Erillispientalojen korttelialueella (AO) rakennusoikeus ja rakennusalat ovat yhtenevaiset
alueen voimassa olevan asemakaavan muiden tonttien kanssa.

Muilta osin lautakunnalla ei ole asemakaavanmuutoksen luonnoksesta lausuttavaa.
Pykala tarkastetaan kokouksessa.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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